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For att vi alla ska trivas i huset har féreningens styrelse i enlighet med stadgarnas § 36 beslutat
om foljande ordningsregler. De géller samtliga boende i huset; dven inneboende, godkanda
andrahandshyresgaster samt i tillampliga delar dven lokalhyresgaster. | detta dokument finns dven
information som ar bra att kdanna till for de boende.
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1. Andrahandsuthyrning —
Upplatelse i andra hand

Lagenheten far inte hyras ut utan styrelsens
godkdnnande (§ 31 i stadgan). Styrelsens
praxis ar att bevilja andrahandsuthyrning till
godkdnd namngiven person for hogst ett ar i
taget om bostadsrattsinnehavaren har skal for
att hyra ut.

Styrelsen avser att folja de riktlinjer och
resonemang som Fastighetsagarna, HSB,
Bostadsratterna och Riksbyggen gemensamt
tagit fram gallande andrahandsuthyrning. Det
innebar bl.a. att korttidsuthyrning inte ar
tillaten och inte heller uthyrning via Airbnb
eller liknande tjanster. Dessa riktlinjer finns
bl.a. pa fastighetsdgarféreningens webbplats
www.fastighetsagarna.se/fakta/ och har.

Ansdkan om andrahandsuthyrning ska
innehalla information om skalen fér uthyrning
och uppgifter om den tilltankta hyresgasten
pa den blankett som Fastighetsdgarféreningen
tagit fram, alternativt skriftligt men med
samma information som finns pa blanketten.
Blanketten finns pd webbplatsen, men kan
ocksa fas av styrelsen. Det finns ocksa ett
standardformular for avtal mellan uthyraren
och hyresgasten pa webbplatsen som kan vara
anvandbar.

Den som hyr lagenhet i andra hand ska liksom
bostadsrattshavare folja de av styrelsen
beslutade ordningsreglerna och visa hansyn
till andra boenden. Den som hyr ut en
lagenhet i andra hand ska uppmarksamma
hyresgasten om gallande ordningsregler och
att de ska foljas.

Den som hyr en lagenhet i andra hand ska
vara den som bor dar. Hyresgasten far inte
upplata lagenheten till annan person i form av
tredjehandsuthyrning eller annat
arrangemang.

Foreningen tar ut en avgift motsvarande 10
procent av basbeloppet vid
andrahandsuthyrning.

Tillstand behovs inte for inneboende, som
dock inte far disponera lagenheten utan
endast en del, forutsatt att det inte medfor

men for foreningen eller dess medlemmar.
Lagenhetsinnehavaren bor ocksa, atminstone
tidvis, bo i lagenheten.

Inneboende ska anmalas till styrelsen.

2. Avgift till féreningen

Avgiften till foreningen betalas manadsuvis till
var ekonomiska forvaltare.

Avierna for avgiften skickas per brev. Det finns
dven mojlighet att fa avierna per mejl efter
forfragan hos var ekonomiska forvaltare.

Du kan ocksa vélja att betala din avgift med
autogiro. Lds mer héar pa féreningens
webbplats

3. Brandsakerhet

Varje medlem ansvarar for att lagenheten ar
forsedd med val fungerande brandvarnare.
Brandslackare rekommenderas.

Las mer om brandsdkerheten har pa
foreningens webbplats.

4. Cyklar

Cyklar far endast stéllas pa darfér avsedd plats
pa garden eller i forradet.

5. Ekonomisk forvaltare

Ekonomisk forvaltare ar All in Accounting,
Ann-Charlotte Hermansson,
lotta@allinaccounting.se, tel. 08-522 087 02.

Lotta Hermansson betalar vara rakningar och
hanterar avgifter och hyror, samt fragor kring
lagenhetsforsaljning, pantférskrivning for lan
m.m.

6. Elektricitet

Foreningen har inget gemensamt elavtal.
Elnatsagare ar Ellevio AB. Man anmaler sig
sjalv till elnatsagaren och valjer sedan sjalv
vilket elhandelsbolag man vill ansluta sig till.

Nar elektriciteten inte fungerar kan det bero
pa att vart omrade saknar elektricitet eller att
nagon eller nagra sdkringar utl6sts i din
lagenhet. Vid sallsynta tillfallen kan ocksa en
huvudsakring som sitter i kdllaren pa
Amarantergrand ha utlosts.
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7. Fastighetsdgarna

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna
Stockholm. Rad fran Fastighetsédgarna hittar
du hér pa féreningens webbplats.

8. Forsakringar

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.
Lagenheterna ar daremot inte forsdkrade via
foreningen. Det ar darfor mycket viktigt att du
sjalv forsakrar din lagenhet.

9. Garden, grillning och
gardsgruppen

Pa garden som renoverades 2022 finns

cykelstall och sopkarl. Bord, stolar och soffa

finns utstallda for vila, fika och umgange. Det

gar ocksa bra att grilla. Lds mer om grillning pa

garden har. Tank pa att halla garden ren och

SNysgs.

Foreningens gdrdsgrupp, som man kan
anmiala sig till, har hand om gardens
utsmyckning, vaxter och moblering.

10.Hantverkare och
fastighetsforvaltning

Du kan kontakta CEMI, som ar féreningens
fastighetsforvaltare, om du behdver hjalp av
hantverkare i den egna lagenheten. Du nar
dem pa tel. 08-627 00 22 eller mejl

info@cemi.se.

Notera att enligt stadgarnas § 27 svarar du
sjalv for t.ex. utrustning i kok och badrum
inklusive vatten, avlopp och golvbrunnar till de
delar som de befinner sig inne i lagenheten.

11.Hissarna

Hissen AB ansvarar for hisservicen. Kontakt
sker normalt genom var ekonomiska
forvaltare Lotta Hermansson. Vid akut fara
eller da du ar instéangd i hissen kan du ringa
Hissjouren, tel. 08-618 48 48. Journumret ska
inte anvandas vid andra tillfallen.

Téank pa att trycka ned hissen da du lamnar
den (Amarantergrand) och att se till att
gallergrinden ar stiangd (Scheelegatan).

12.Hobbyrum

Du kan efter kontakt med styrelsen fa
disponera foreningens hobbyrum innanfor
fjdrrvarmecentralen for enklare hobbyarbeten
t.ex. snickeri eller malning.

13.Hundar

Rastning av hundar pa garden &r inte tillatet.
Men naturligtvis kan man ha med sig hunden
nar man ar pa garden.

14.Internet via bredband och TV

Telia erbjuder, genom ett av féreningen agt
lokalt natverk (LAN), anslutning till internet
(100 Mbit/s) och TV basutbud. Dessa tjanster
ingar i avgiften. Det finns mojlighet att
uppgradera internetuppkopplingen samt
bestalla ett bredare TV utbud. Se héar for mer
information pa foreningens webbplats.

15.Jourutryckning

For att inte dra pa féreningen onddiga
merkostnader far féreningens jourtjanst
endast anlitas om det foreligger omedelbar
fara for personer eller egendom inom
fastigheten och om denna fara inte kan
avhjilpas genom egna atgarder. Jourtjansten
ar framst avsedd for kvallar och helger. Under
dagtid bor egen hantverkare eller féreningens
fastighetsforvaltare CEMI anlitas.

Dygnet Runt Service Fastighetsjour kan nas pa
tel. 08-18 70 00

16.Kontaktuppgifter

Foreningen behover dina kontaktuppgifter i
fall vi behover na dig vid fara, inbrott, brand
eller om vi behover kontakta dig for
reparation eller underhall. Adressuppgifter
lamnas har pa foreningens webbplats.

17.Kéllar- och vindsforrad

Till varje lagenhet hor ett eller flera forrad
som anvisas av styrelsen. Mobler och andra
foremal far inte placeras utanfor forraden.

Grovdammesugare och en lang elsladd for att
t.ex. dammsuga ditt kéllar- eller vindsforrad
finns att lana. Dammsugaren och elsladden
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finns i hobbyrummet innanfor pannrummet.
Nyckel kan du lana av styrelsen.

Uttag for el finns langst inne i kéllaren pa
Scheelegatan uppe till héger om den stora
jarndorren till vanster om lampan (det finns
ett lock som du far lyfta pa) och pa
Amarantergrand inne i elcentralen till hoger
strax innanfor dorren.

18.Ljudniva

Vi bor i ett gammalt hus och isoleringen
mellan ldgenheterna ar inte den basta. Sarskilt
under nedan angivna tider skall ljudet fran
radio, TV och ljudanldggningar vara dampat:

kl. 22.00 - 8.00
kl. 23.00 - 9.00

sondag — fredag
fredag — l6rdag

Tank ocksa pa att undvika att kora tvatt- och
diskmaskiner under dessa tider. Ljudet
fortplantas i golv och vaggar.

19.Namnskyltar

Namnskyltar pa lagenhetsdérrar och i entrén
ar standardiserade och ombesorjs av
foreningen till sjalvkostnadspris. Pa sa satt far
vi en enhetlig utformning och stil pa skyltarna.
Observera att dven andrahandshyresgaster
och inneboende ska ha sadan skylt, alternativt
anvanda c/o-adress.

Bestallning av ny skylt gors har pa foreningens
webbplats.

Egna skyltar eller uppmaningar till
brevbararen tillverkade av papper eller dylikt
ar inte tillatna.

20.0mbyggnad av lagenhet och
ytterdorr

Styrelsen ska skriftligt godkdanna ombyggnad
av lagenheter samt veta vem som skall utfora
arbetet innan arbetet paborjas. Detta géller
ocksa férandringar av VVS.

Beskrivning av arbetets omfattning ska [amnas
till styrelsen. Ritningar 6ver ombyggnaden av
rimlig kvalitet och ett skriftligt intyg om den
enskilde hantverkarens behdorighet (i de fall
det behovs, t.ex. for badrum) ska ocksa
[amnas till styrelsen om det behovs for att

gora en rimlig bedémning. Ritning for
lagenheten finns pa Stadsbyggnadskontoret
om du inte fatt den av séljaren.

Vissa ombyggnader kraver bygganmalan till
Stadsbyggnadskontoret, se deras hemsida.
Om styrelsen behover hjalp med
beddmningen far du sjalv betala fér denna. Se
dven foreningens stadgar § 28.

De ursprungliga ytterdérrarna till
lagenheterna far bytas ut mot sikerhetsdorrar
under férutsattning att den nya dérren till det
yttre i princip utformas som en kopia av
nuvarande ytterdorr inklusive virkesval och
farg. Byte av dorr ska godkdnnas av styrelsen.
Det ar aven tillatet att installera elektroniska
kodlas, dorrklocka och dérrégon. Fargval och
utseende bor sa langt som mojligt vljas sa att
de passar in i trapphuset 6vriga utformning.

Om du bygger om utan styrelsens
godkannande kan du bli skadestandsskyldig
och dven tvingas aterstalla lagenheten i
ursprungligt skick.

21.Portar, dorroppning och 13s

Portarna mot Scheelegatan och
Amarantergrand och mot garden ar forsedda
med kodlas for att forhindra obehoriga att
komma in. Portarna far endast stéllas upp
tillfalligt vid behov.

Doérren mot Piperska Muren far inte anvandas
for andra andamal &n for sophamtning enligt
beslut om servitut av Lantmaterikontoret.

Ytterdorrarna mot Amarantergrand och mot
garden kan stéllas upp med vippknappen uppe
vid stangningsladan. Dorren star uppstalld om
vippen stalls i motsatt lage mot 6ppningslaget.
Om vippen stélls i neutrallage kopplas
automatiken ur och doérren kan stallas upp i
Oppet lage med en kil. Limna inte d6rrarna
Oppna i onddan.

Det senare alternativet med kil
rekommenderas fér porten mot
Amarantergréind. Lamna inte dorren 6ppen i
onddan.
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Porten mot Scheelegatan kan stéllas upp med
en kil utan att dorrautomatiken stangs av eller
stalls i neutrallage. Det rekommenderas starkt
att inte réra mandéverknapparna pa
mandverpanelen ovanfor porten. Laimna inte
doérren 6ppen i onddan. Manual for
automatiken finns har.

Dorrarna ska alltid 6ppnas med
Oppningsknappen och inte med vald eller med
dorrvredet. | annat fall skadas lasmekanismen.
Doérrarna mot garden &r litet mindre kansliga
for manuell hantering.

Om automatiken kranglar kan det vara vart att
starta om den genom att dra ur elsladden och
satta tillbaka den efter en liten stund.

Nycklar (som kan anvandas om automatiken
inte fungerar) till ytterdérrarna kan du fa av
styrelsen om du inte fatt dem av den tidigare
agaren.

Vid problem med dérrlasen till ytterdorrarna,
ring Corells Las pa tel. 08-651 82 32.

22.Sophantering

Foreningen foljer de bestimmelser om
sophantering som Stockholms kommun har
forordnat. Narmare information om dessa
regler finns har pa foreningens webbplats.
Notera bl.a. féljande:

Matavfall utan férpackningar lamnas i de tva
mindre sopkarlen. Det ar sedan januari 2023
obligatoriskt att sortera matavfall. Pasar
avsedda for matavfall finns att hamta i
tvattstugan nar du behover fler.

Restavfall skall lamnas komprimerat och i val
forslutna plastpasar i foreningens
sopbehallare pa garden. | soppasen lagger du
det som blir 6ver nar du sorterat ut matavfall,
farligt avfall, elavfall, grovavfall, papp,
forpackningar, flaskor och tidningar. Det som
inte ar hushallsavfall ska kastas vid
atervinningsstationerna eller hanteras enligt
reglerna for miljofarligt avfall.

Returpapper och tidningar laggs i sarskild
behallare pa garden. | denna behallare fa
endast ldggas dags- och veckotidningar,
facktidskrifter, reklam, postorderkataloger

m.m., men inte nagon form av plast, wellpapp,
papperskassar, brunt papper, kartong,
plastbelagt papper eller kuvert.

Foreningen ordnar hamtning av grovsopor tva
ganger per ar. Grovsopor ar sopor som ar for
skrymmande att kasta pa de vanliga stéllena:
plast, brannbart, kasserade mobler,
stekpannor, verktyg, porslin, rester efter
renovering, leksaker o.d. Foremal som
innehaller elektriska komponenter (elavfall)
far kastas endast vid sarskild hamtning eller
ldamnas vid den mobila miljostationen eller
med hamtning som bestalls av kommunen.

Ovrig kallsortering och deponering far var och
en ombesorja.

Sopbehallarna toms tva ganger i veckan:
mandag respektive torsdag morgon.
Returpappersbehallaren tdms en gang i
veckan.

23.Styrelsens adress

Brf Paronet 3
Amarantergrand 1
112 28 Stockholm

Mejladress till styrelsen/féreningen ar
paronet@brfparonet3.se.

24.Stadning och snoskottning

Trapphusen stadas av anlitad stadfirma. Vi
stadar garden sjalva.

Under vintern behover garden snoskottas.
Snoskottning ar ett gemensamt ansvar och
nodvandig for att sophamtningen ska fungera
vintertid. Teckningslista for sndskottning satts
upp i trapphusen. Las mer har.

Deltagande i dessa staduppgifter ar inte
obligatoriskt, men naturligtvis ar det av stort
varde att sa manga som mojligt staller upp.

Foreningen anlitar en firma, JP Schweitz tel.
08-641 90 89, for sndskottning pa taken nar
det ar risk for snoras eller istappar.

25.Toaletterna

For att forhindra stopp i avloppssystemet ar
det viktigt att toaletterna anvands endast for
de andamal som de ar avsedda for. Till
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exempel far inte bomullstussar, bindor, har,
tandtrad eller annat papper &n toalettpapper
spolas ned.

26.Trapphusen

Inga mobler, |6sa foremal, cyklar, barnvagnar
eller annan brannbar materiel far placeras i
trapphusen. De utgor en brandrisk, forsvarar
stadningen och utgor en fara vid brand da
huset behdver utrymmas.

Rokning ar inte tillaten i trapphusen.

27.Tvattstugan

Tvattstugan ar 6ppen mellan 07.00 och 22.00.
Tider bokas med ett 1as pa bokningstavlan i
tvattstugan. Du kan bara ha en tid bokad at
gangen. Efter avslutat pass ska laset parkeras i
avsett utrymme pa bokningstavlan eller tas
med till lagenheten for att inte i onddan uppta
en tvattid.

Tvattiden ar 4 timmar for de forsta 3 passen
och 3 timmar for det sista. Respektera bade
egna och andras bokade tider.

Det ar inte tilldtet att tvatta pa ndgon annans
tid. Om tvattstugan inte tas i bruk inom 2
timmar fran tvattpassets borjan ar emellertid
den aterstaende tiden fri for andra att
anvanda. Torkskap och torktumlare far
disponeras upp till en halvtimme efter ett
tvattpass. Strykning och mangling ar tillaten
utan bokning.

Tank pa att efter varje avslutad tvattpass:

e Rengoéra torktumlaren fran ludd vid filter
och pa dorr.

e Rengora tvattmedelsfacken.

e Torka av tvattmaskinerna och
torktumlarna och lamna tvattmaskinernas
dorrar och tvattmedelsfacken 6ppna.

e Sopa upp ludd, skrdap och annan smuts
fran golvet.

e Slicka belysningen och lasa doérren nar du
[amnar tvattstugan.

e Lamna tvattstugan i det skick du sjalv
onskar finna den.

28.Vatteninstallationer och -skador

Forutom brand i fastigheten ar risken for
vattenskador den mest allvarliga och
kostsamma.

Enligt branschreglerna for nya
vatteninstallationer géller foljande.

Det ska finnas ett vattentatt underlag under
blandare i eller under diskbanksskap och
vattenanslutna apparater i kok. Detta galler
dven kylskap, kaffebryggare och ismaskiner i
och utanfor kok. Det ska dven finnas en
manuell eller elektronisk avstangningsventil
for vattnet.

Tvattmaskin kan placeras | kok utan
golvbrunn, men da pa ett vattentatt underlag
med uppvikta kanter runt om. Under
tvattmaskinen ska det finnas en fuktsensor
som ar kopplad till en lackagebrytare eller en
vattenfelsbrytare alternativt ett
oversvamningsskydd och ett vattenlarm.

For badrum géller sarskilda och omfattande
regler.

Om ovanstaende regler inte foljs riskerar vi att
forsakringarna inte galler.

Installationer ska utféras av auktoriserade
VVS-foretag.

For allas var sakerhet ar det tillradligt att se
over vattenskyddet dven for aldre
installationer som inte ar utforda enligt
moderna regler.

29.Ventilationssystemet

Husets ventilationssystem bygger pa sjalvdrag.
Inluften kommer fran vadring, lackage och
springventiler. Flaktar kan forstora balansen i
systemet. Det inte tillatet att installera flaktar
som ansluts till husets ventilationssystem i
t.ex. kok eller badrum. Kolfilterflaktar som inte
ar anslutna till ventilationssystemet ar tillatna.

Filtren i springventilerna bor tvattas arligen for
att ventilerna ska behalla sin effekt.

Las mer om ventilationen har pa féreningens
webbplats.


https://www.brfparonet3.se/ventilationen/

30.Varmen

Fastigheten varms med fjarrvarme.

Varmeelementen ska inte luftas. Det gors
automatiskt i vart system.

31.Webbplats

Foreningen har en egen webbplats,
www.brfparonet3.se, dar det finns
information om féreningen:
foreningsmeddelanden, stadgar, trivselregler,
bra att veta, kontakter, arsberattelse,
formular for olika &ndamal, sophantering
m.m.

For att underlatta informationsspridningen ar
det viktigt att du prenumererar pa
foreningens meddelanden. P3 sa sétt ar risken
mindre att du missar information och det blir
lattare for styrelsen att nd medlemmarna med
viktig information.

Du kan prenumerera pa meddelanden och
anmala dina kontaktuppgifter har pa
foéreningens webbplats.

Lésenord far du av styrelsen.

32. Arsmote

Foreningens arsstamma brukar vanligtvis
hallas i maj. Kallelse kommer minst tva veckor
fore motet. Styrelsen meddelar ndr motioner
till stdmman ska lamnas.

33.0vertagande- och
pantsattningsavgift

Overtagandeavgiften vid forsiljning av
lagenhet ar 1 200 kr och pantsattningsavgiften
480 kr.


http://www.brfparonet3.sem/
https://www.brfparonet3.se/prenumerera-pa-foreningsmeddelanden/
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