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Styrelsen for Brf. Pironet 3 far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2023

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat srskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Styrelse
Pa ordinarie foreningsstimma 2023-05-15 valdes foljande styrelse:
Ordinarie Gunnar Tingstrom
Barbro Henning

Thomas Olofsson
Madeleine Jonsson

Suppleanter Agnes Wennerstrom Jansson
Revisorer

Ordinarie Per Filipsson

Suppleant Lars-Ake Johansson

Information om verksamheten

Foreningens fastighet, Piperska Muren 3 bebyggdes 1926/27. P4 fastigheten finns ett bostadshus
innehéllande 28 bostadsrittsligenheter och 4 hyreslokaler. Foreningen ir en kta bostadsrittsfrening
som dger sin mark.

Légenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok, kokvra eller kokskap
2 st 2 rum och kok eller kokvra

14 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Total ldgehetsyta 2216,5 kvm.

Total lokalyta 314 kvm.
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Taxeringsvirde

Markvirde 72.192.000 kr
Byggnadsvirde 31.270.000 kr
TOTALT 103.462.000 kr
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden och en stimma. Den
ckonomiska forvaltningen har utforts av All in Accounting Stockholm AB. Den tekniska forvaltningen
har skots av Cemi forvaltning AB.

Forsiikringar
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa Forsikrings AB.
Reparationer, underhill och teknisk forvaltning

Foreningen har en underhallsplan. Underhallskostaderna har under aret totalt uppgatt till 169.734 kr (fg.
ar 1.702.317 kr). Foljande storre kostnadsposter kan utlésas: firdigstallt upprustningen av foreningens
innergard 88.542 kr, undercentralen och virme 34.553 kr, spolning av brunnen pa garden 12.188 kr, WC
i kallaren 8.763 kr, las 7.058 kr, takarbete 6.875 kr, €l15.205 kr, glas i entén 4.925 kr och Ovrigt
underhall 1.625 kr.

Under aret har Cemi forvaltning utfort 16pande underhéll pa fastigheten for totalt 20.427 kr (fo. ar
29.745 kr).

Storre reparationer och underhall de senaste dren:

Ar2018

Malning av plattak 210.106 kr, virme till vindslégenheterna 118.460 kr, stamrensning 54.375 kr.

Ar 2019

Byte av kallvattenror for tappvatten i killaren 422.714 kr, ventilationsarbete gillande radon 68.185 kr.
Ar 2020

Radonsanering 366.550 kr, byte av fettavskiljare till restaurangen 95.500 kr, energideklaration 11.863 kr
Ar2021

Fasad & fonsterrenovering 4.150.141 kr, fasad & skyltbelysning 196.243 kr, stammspolning 17.443 kr.
Ar2022

Upprustning av foreningens innergérd 1.599.563 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna kommer att hojas med 5 % frén den 1/7-2024. Arsavgifterna har varit oforandrade under ar
2023, de hojdes senast med 5 % den 1 juli 2022.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har slutfort sin upprustning av fastighetens innergrd. Det har ocksa gjorts en amortering av
foreningens 14n med 800 000 kronor.
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Medlemsinformation

Under 2022 byggde féreningen om garden, vissa arbeten dterstod och har slutforts 2023,

En 6versyn av hyresgisternas hyror har gjorts. Restaurangens hyra har omforhandlats, vilket innebr en
hyresh6jning om ca 19 % fr.o.m. 1 nov 2023. Ovriga hyresgisters hyror har indexuppriknats med 6,5%
frdn 1 januari 2024. .

Overgivna cyklar har rensats ut. Foreningen har vid nigra tillfillen drabbats av dversvimningar i
killaren. Styrelsen har fattat beslut om att installera backventil och pumpstation for att komma tillréitta
med problemet. Arbetet kommer att utforas under varen 2024.

Telefonbutikens lokal har dverlatits till ett mindre kafé: Café Stifanos.

Foreningens ekonomi bedoms som stabil och 2023 gav ett 6verskott. Styrelsen har dock beslutat att hja
avgifterna med 5% frén 1 juli 2024. Bakgrunden till hojningen 4r bland annat att rintekostnaderna har
stigit, fjarrvirmeavgifterna har hojts med 12% och att installationerna for att forhindra dversvimningar
berdknas kosta ca 250 000 kr. Trots kostnadshojningarna har héjningen av foreningens avgifter kunnat
begrénsas. Foreningens 14n har en god spridning av 1optider for att inte paverka ekonomin allt for mycket
over tid. Hyreshojningarna, pa totalt dryga 30% pé tvd &r, har ocksa stérkt foreningens intikter.

Under perioden har styrelsen godkant tva overlatelser, foregdende ar var det en Gverlatelse. Foreningen
har 40 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 005 1 895 1751 1762
Resultat efter finansiella poster 368 -1 263 -4 393 -109
Soliditet (%) 19 16 25 58
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 529 516 503 491
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3754 4070 3596 2008
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4286 4 647 4106 2293
Sparande per kvm (kr/kvm) 233 188 7 157
Réntekénslighet (%) 8 9 8 5
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 60 60 63 61
Renhillning per kvm

bostadsyta(kr/kvm) 35 24 24 19
Vatten per kvm bostadsyta

(kr/kvm) 44 32 31 29
El per kvm bostadsyta (kr/kvm) 19 28 24 11
Vérme per kvm bostadsyta

(kr/kvm) 214 188 193 167
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 1092 896
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1 092 896

Uppskrivnings
fond
-5 795 540

-5 795 540

Féorslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhallsfond
ianspréktagande av fond for yttre underhall
iny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i svrigt framgér av efterfoljande resultat-

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

325032

325 032

Balanserat

resultat

-3 937 582

-1263 173

-5200 755

~)'200 755
367 957
-4 832 798

310 386
-160 000
-4 983 184
-4 832 798

Arets
resultat

=1 263 173

1263 173
367 957
367 957

4 (13)

Totalt
-9 578 367

0
367 957
-9210 410

och balansrakning samt
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Resultatriikning Not
1

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader 3,4
Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

5,6,7,8

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 12
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2 004 898
17 265
2 022 163

-1 302 846
-92 287

-132 222
-1 527 355
494 808

27977
-154 828
-126 851

367 957

367 957

367 957

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1 895 084
11 432
1906 516

-2 767 435
-145 945

-140 222
-3 053 602
-1 147 086

3993
-120 080
-116 087

-1263 173

-1263 173

-1263 173
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgingar
Servitut
Summa immateriella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Investeringar byggnad

Inventarier

Summa materiella ankiiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

<

2023-12-31

634 396
634 396

9864 979
526 294
22 594

10 413 867

11 048 263

31330
70352
101 682

1373776
1373776
1475 458

12 523 721

6 (13)

2022-12-31

641 445
641 445

9 882 291
628 507

0

10 510 798

11 152 243

30 699
72202
102 901

1616738
1616 738
1719 639

12 871 882
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1 092 896
5795 540

325032
7213 468

-5200 755
367 957
-4 832 798
2 380 670

9500 000
9500 000

95 145
6262
117 604
424 040
643 051

12 523 721

7 (13)

2022-12-31

1 092 896
5795 540

325032
7 213 468

-3 037582
-1 263 173
-5 200 755
2012 713

10 300 000
10 300 000

84 703
4302
51574
418 590
559 169

12 871 882
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Kassaflodesanalys Not

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Foréndring skatt

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflde frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn/amortering
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflde

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

367 957
132 222
-631

499 548
1851
10 442

73 439
585 280

-28 242
-28 242

-800 000
-800 000

-242 962

1616738
1373776

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1263 173
140 222
-6116

-1 129 067

-3 196

-69 027

43 059

-1 158 231

[

1200 000
1200 000

41 769

1574 969
1616 738
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriéttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstiligingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%/200 ar
Markanldggningar 1%/100 ar
Investering Byggnad 5%/20 ar
Inventarier 20%/S ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostader 1171 531 1143 638
Hyror lokaler 781 640 698 625
Vérmeintikter 51727 52 820
2 004 898 1 895 083

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang or tv & bredband.

Not 3 Fastighetsomkostnader

2023 2022
Stidning 88 438 64 636
Kabel-TV 103 426 117 411
Varme 475 017 416 900
El 41 296 61 623
Vatten och avlopp 96 464 71.312
Ovrig sophimtning 24 892 10437
Sophémtning 52 818 42 619
Snorgjning 13 363 16 663
Reparationer och underhall 81192 102 754
Fastighetsskatt 109 112 107 152
Fastighetsforsakring 50184 47 410
Fastighetsskotsel fast arvode 50 054 46 901
Fastighetsskotsel 16pande 20 427 29 745
Hiss 6 007 24 937
Forbrukningsinventarier 0 5963
Forbrukningsmaterial 1614 1 409
Gérden 88 542 1599 563

1302 846 2767 435
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Redovisningstjinster
Kostnader styrelse
Kostnader stimma & stiddag
Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgift
Konsultarvoden

Not 5 Servitut
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avsKkrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2023

375
52 498
9549
9266
14 869
5730

92 287

2023

704 886
704 886

-63 441
-7 049
-70 490

634 396

2023

10 462 487
10 462 487

-580 196
-17 312
-597 508

9 864 979

31270 000
79 192 000
110 462 000

4048 263
7 000 000
11 048 263

10 (13)

2022

1907
47 958
11970

9 746
15763

5162
53 439

145 945

2022

704 886
704 886

-56 392
-7 049
-63 441

641 445

2022

10 462 487
10 462 487

-562 884
-17 312
-580 196

9 882 291

31270 000
72 192 000
103 462 000

4152 243
7 000 000
11 152 243
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Not 7 Investeringar i byggnad

Fonsterrenovering, springventiler och malning ar 2009
Dérrar, automatiska dorroppnare / stdngare ar 2009
Dekorationsmalning i trapphus &r 2009

Nya brevlador, skyltar och tackplat ar 2010

Ny arbetsplattform pa taket & ny avluftningsanordning 2010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Maskiner & inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tryge Hansa

All in Accounting AB
Telia

JP takskottning
Hissen AB

Fortnox

2023

1 049 235
383595
306 987
218 370

86 080

2 044 267

-1 415 760
-102 213
-1517 973

526 294

2023

145 401
28242
173 643

-145 401
-5 648
-151 049

22 594

2023-12-31

31330
31330

2023-12-31

39 167
14 584
5740
6 800
3693
368
70 352

11(13)

2022

1 049 235
383595
306 987
218370

86 080

2 044 267

-1 313 547
-102 213
-1 415 760

628 507

2022

145 401
0
145 401

-131 754
-13 647
-145 401

0

2022-12-31

30699
30 699

2022-12-31

37129
12 984
13 423
6 567
1731
368
72202
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Not 11 Fond for yttre underhall

Ingaende balans
Arets avsittning

For periodiskt underhall av fastigheten har tagits i ansprak

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek 428665
Stadshypotek 412009
Stadshypotek 581002
Stadshypotek 415763
Stadshypotck 521892

Réntesats
%

0,78

1,11

4.0

0,52

49

Datum for

ranteindring

2026-06-30
2029-03-30
2027-04-30
2024-04-30
2024-03-28

2023-12-31

325032
310386
-310 386
325032

12 (13)

2022-12-31

325032
224 997
-224 997
325032

Lanebelopp
2023-12-31
2200 000

2 300 000

1 500 000
2300 000
1200 000

9 500 000

Lanebelopp
2022-12-31
2200 000

2 300 000
2300 000
2300 000
1200 000
10 300 000

Fyra av ldnen Ioper med bunden rinta, ett av linen ska laggas om under &r 2024. Lanen loper idag utan
amortering. Under 2023 har foreningen amorterat av linen med 800 000 kr.

Not 13 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 9 500 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga kortfrisitga skulder

Deposition S snygg Hundsalong
Deposition Y & G Salong AB
Stifanos Amelework

2023-12-31

9 500 000
9 500 000

2023-12-31

35601
15973
66 030
117 604

2022-12-31

10 300 000
10 300 000

2022-12-31

35 601
15973

0
51574
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 107 557 102 192
Upplupna utgiftsrintor 11 731 11731
Forutbetalda avgifter och hyror 304 751 304 667
424 039 418 590
Not 16 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 10 300 000 10 300 000
10 300 000 10 300 000

Stockholm 2024-03- ﬁ_}

— 7 R =

Gunnar Tingstrom Barbro Henning )
Ordf6rande

B‘S‘ i 0 g il
Thomas Olofsso Madeleine Jonsson |

Min revisionsberittelse har limnats 2024- 04 — (%

Per Filipsson
Revisor




REVISIONSBERATTELSE
for
Brf PARONET 3

Organisationsnummer 716416-4001

Jag har granskat drsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Péronet 3 for rdkenskapsaret 2023. Det 4r styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genom{fort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen inte
innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att prova

- redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgiarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsrattslagen och ger darmed en rattvisande bild av foreningens resultat och
stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2024- Q‘a - O@

Per Filipsson
Revisor




