Arsredovisning

for

Brf. Piaronet 3

716416-4001

Rékenskapsaret

2021



Brf. Péronet 3 1(11)
Org.nr 716416-4001

Styrelsen for Brf. Paronet 3 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Styrelse
Pa ordinarie foreningsstimma 2021-06-15 valdes foljande styrelse:

Ordinarie Gunnar Tingstrom
Barbro Henning
Thomas Olofsson
Kerstin Winell Reid
Désirée Pethrus

Suppleanter Madeléine Jonsson
Revisorer

Ordinarie Lars-Ake Johansson
Suppleant Per Filipsson

Information om verksamheten

Foreningens fastighet, Piperska Muren 3 bebyggdes 1926/27. P4 fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 28 bostadsrittsldagenheter och 4 hyreslokaler.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok, kokvra eller kokskap
2 st 2 rum och kok eller kokvra

14 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Total lagehetsyta 2216,5 kvm.

Total lokalyta 314 kvm.
Taxeringsvirde

Markvirde 50.024.000 kr
Byggnadsvérde 24.975.000 kr

TOTALT 74.999.000 kr
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantrédden och en stimma. Den
ekonomiska forvaltningen har utforts av All in Accounting Stockholm AB. Den tekniska férvaltningen
har skots av Cemi forvaltning AB.

Forsakringar

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa Forsiakrings AB som i april 2022 byter namn till Tryg
Forsikring.

Reparationer, underhall och teknisk forvaltning

Underhéllskostaderna har under aret totalt uppgétt till 4.472.381 kr (fg. &r 646.804 kr). Foljande storre
kostnadsposter kan utldsas: Fasad & fonsterrenovering 4.150.141 kr, fasad och skyltbelysning 196.243
kr, kostnader i samband med fasadrenoveringen for restaurangen 32.482 kr, vatttenskada 30.530 kr,
stammspolning 17.443 kr, kodlas 15.654 kr, varme vindsldgenheter 15.930 kr, fiberinstallation till en
lagenhet 12.403 kr och 6vrigt underhall 1.555 kr.

Under aret har Cemi forvaltning utfort 16pande underhall pa fastigheten for totalt 4.903 kr (fg. ar 14.417
kr).

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med ca 20% under ar 2011 och med 5 % under 2016. Under ar 2017 - 2018 var

arsavgifterna oférdndrade. Den 1 juli 2019 respektive den 1 juli 2020 hdjdes arsavgifterna med 5 %.
For att ticka de 6kade driftkostnaderna kommer arsavgifterna att hdjas med 5 % frén den 1 juli 2022.

Foreningen har sitt séte i Stockholm

Viisentliga hindelser under dret och efter dess avslut

Ar 2020 utfordes det en uppskrivning pa det bokforda virdet pa fastighetens mark med 5.795.540 kr.
Under ar 2021 har det planerade arbetet med fasad- & fonsterrenovering genomforts. Den planerade
ombyggnaden av fastighetens innergérd pabodrjades foregdnde &r. Ombyggnaden av gérden berdknas
genomforas under ar 2022.

Medlemsinformation

Under forsta halvaret genomforde foreningen en fasad- och fonsterrenoveringen. Fasaden renoverades pa
bade gatu- och gardssidan. Ytterbagar och karmar pa alla fonster reparerades om det behdvdes och
malades darefter. Resultatet innebar att vi nu aterigen har en vacker fasad i en fargsittning som
overensstimmer med fastighetens tillkomstér. Arbetet utfordes av Stark Fasadrenovering AB. I samband
med fasadrenoveringen gjordes ocksé fordndringar av belysning och skyltning for att skapa ett enhetligt
intryck. Fasadrenoveringen kostade ca 4 miljoner. Arbetet finansierades med en kombination av egna
medel och nya lan.

Arbetet med att forbereda gardsombyggnationen har fortgéatt. Gdrden kommer att byggas om under 2022.
Gruppavtal har tecknats med Telia om bredband och TV. Alla medlemmar har nu tillgang till bredband

och ett bra grundutbud for TV som ingér i medlemsavgiften. Avtalet med ComHem har sagts upp och
kommer att avslutas under 2023.
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For att stodja lokalhyresgisterna under pandemin beslutade styrelsen att ge lokalhyresgésterna reducerad
hyra under tre manader. Efter beviljat hyresstdd frén staten minskade detta foreningens intékter med ca

40.000kr.

Under perioden har styrelsen godkint tre overlatelser, foregdende ar var det ocksa tre dverlatelser.

Foreningen har 41 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2021
Medelvirde av arsavgift kr per kvm 503
Léan per kvm 4106
El per kvin 24
Virme per kvm 193
Vatten per kvm 31
Nettoomséttning 1751
Resultat efter finansiella poster -4 393
Soliditet (%) 25

kvm = bostadsyta

2020
491
2293
11
167
29
1762
-109
58

2019
468
2293
15
175
31
1742
55

26

2018
457
2293
12
184
30
1700
9

26

2017
457
2293

190
30
1679
-198
25

Arsavgifterna styrs inte enbart av yta. Dirfor ar arsavgiften per kvm inte den utdebiterade avgiften, utan

ett medelvarde.

Forindring av eget kapital

Medlems- Uppskrivnings
insatser fond
Belopp vid arets ingéng 1092896 5795540

Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 1092896 5795540

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att

Avsittning till yttre underhallsfond
Upplosning av yttre underhallsfond
i ny rdkning dverfores

Fond for yttre

underhall

325032

325032

Balanserat

resultat

564 264

-108 712

455 552

455552
-4 393 133
-3 937 581

224 997
-224 997
-3 937 581
-3 937 581

Arets

resultat

-108 712

108 712
-4 393 133
-4 393 133

Totalt

7 669 020

0
-4 393 133
3275 887

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

whn B~ W

2021-01-01
-2021-12-31

1 750 541
15 695
1766 236

-5 546 511
-323 913
-140 223

-6 010 647

-4 244 411

0

-148 722
-148 722
-4 393 133

-4 393 133

-4 393 133

4(11)

2020-01-01
-2020-12-31

1762368
10 465
1772 833

-1 520 153
-151 303
-140 223

-1 811 679

-38 846

3609
=73 475
-69 866

-108 712

-108 712

-108 712
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar

Servitut 7 648 494 655 543
Summa immateriella anléiggningstillgingar 648 494 655 543
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 5 9 899 603 9916915
Investeringar byggnad 6 730 720 832933
Inventarier 8 13 648 27297
Summa materiella anlidggningstillgangar 10 643 971 10 777 145
Summa anliggningstillgidngar 11 292 465 11 432 688

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 30799 30799
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 69 007 69 032
Summa Kkortfristiga fordringar 99 806 99 831
Kassa och bank

Kassa och bank 1574 969 1 699 266
Summa kassa och bank 1574 969 1699 266
Summa omsittningstillgdngar 1674 775 1799 097

SUMMA TILLGANGAR 12 967 240 13 231 785
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 092 896 1 092 896
Uppskrivningsfond 5795 540 5795 540
Yttre reparationsfond 11 325032 325032
Summa bundet eget kapital 7 213 468 7 213 468
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 455552 564 264
Arets resultat -4393 133 -108 712
Summa fritt eget kapital -3 937 581 455 552
Summa eget kapital 3275 887 7 669 020
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 9 100 000 5081 786
Summa lingfristiga skulder 9100 000 5081 786
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 153 730 81 626
Skatteskulder 6 209 8 623
Ovriga skulder 13 51574 55110
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 379 840 335620
Summa Kortfristiga skulder 591 353 480979

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 967 240 13231 785
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%/200 ar
Markanldggningar 1 % /100 ar
Investering byggnad 5% / 20 ér
Inventarier 20%/ 5ar

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2021 2020

Nettoomsittningen
Arsavgifter 1115744 1089179
Hyresintékter lokaler 589 175 625 810
Viarmeintakt 45 622 47379
1750 541 1762 368

Not 3 Fastighetsomkostnader

2021 2020
Stédning 120 150 62 685
Kabel-TV 89 685 46 708
Virme 428 046 370 937
El 52 858 24 896
Vatten och avlopp 68 874 63 342
Ovrig sophimtning 16 827 10 350
Sophdmtning 37224 31236
Snordjning 19013 12 262
Reparationer och underhéll 4 472 381 646 804
Fastighetsskatt 102 842 102 002
Fastighetsforsdkring 44 886 41 744
Fastighetsskotsel fast arvode 44 185 40 752
Fastighetsskotsel 16pande 4903 14 417
Hiss 26 530 17 006
Forbrukningsinventarier 3657 0
Forbrukningsmaterial 10 645 6518
Sotning 3 805 0
Garden 0 28 494

5546 511 1520153
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Redovisningstjanster
Kostnader styrelse
Kostnader stimma & stiddag
Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgift
Konsultarvoden

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Uppskrivning mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Investeringar i byggnad

Fonsterrenovering, springventiler och mélning ar 2009
Dorrar, automatiska dorréppnare / stangare ar 2009
Dekorationsmaélning i trapphus ar 2009

Nya brevlador, skyltar och tackplat &r 2010

Ny arbetsplattform pé taket & ny avluftningsanordning 2010
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

523

48 750
3193
2189
10 215
5034
254 009
323913

2021

10 462 487
0
10 462 487

-545 572
-17 312
-562 884

9 899 603

24 975 000
50024 000
74 999 000

4278 817
7 000 000
11 278 817

2021

1 049 235
383 595
306 987
218 370

86 080

2044 267

-1211 334
-102 213
-1 313 547

730 720

8 (11)

2020

0

50 845
2 843
2222
10 647
5184
79 562
151 303

2020

4 666 947
5795 540
10 462 487

-528 260
-17 312
-545 572

9916 915

24 975 000
50 024 000
74 999 000

4405 391
7 000 000
11 405 391

2020

1 049 235
383 595
306 987
218370

86 080

2 044 267

-1 109 121
-102 213
-1 211 334

832933
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Not 7 Servitut
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 8 Maskiner & inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

All in Accounting AB
Telia

JP takskottning
Hissen AB

One.com

Not 11 Fond for yttre underhall

Ingaende balans
Arets avsittning
For periodiskt underhall av fastigheten har tagits i ansprak

2021

704 886
704 886

-49 343
-7 049
-56 392

648 494

2021

145 401
145 401

-118 105
-13 649
-131 754

13 647

2021-12-31
30 799
30 799

2021-12-31
35033

12 625
12179

6 345

2 825

0

69 007

2021-12-31
325032
224 997

-224 997
325032
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2020

704 886
704 886

-42 294
-7 049
-49 343

655 543

2020

145 401
145 401

-104 456
-13 649
-118 105

27296

2020-12-31

30799
30 799

2020-12-31

33208
13 000
11 831
6132
2 825
2036
69 032

2020-12-31

325032
224 997
-224 997
325032
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek 428665
Stadshypotek 412009
Stadshypotek 415762
Stadshypotek 415763

Riintesats
%

1,32
0,599
0,599

0,78

1,11

0,41

0,52

Datum for

rinteéindring

2021-06-23
2021-04-28
2021-04-28
2026-06-30
2029-03-30
2022-04-30
2024-04-30

Lanebelopp
2021-12-31

0
0
0
2200 000
2300 000
2300 000
2300 000
9100 000

10 (11)

Lanebelopp
2020-12-31

2190 893
2190 893
700 000
0

0

0

0

5081 786

Under éret har alla 1an i Swedbank Hypotek AB 16sts och nya lan har tagits i Stadshypotek AB. Alla

lanen 16per med bunden rinta, forsta lanet ska laggas om under ar 2022. Lanen I6per idag utan

amortering. Under ar 2021 har féreningen tagit ut nya pantbrev, kostnad for de nya pantbreven uppgick

till 81 735 kr.

Not 13 Ovriga kortfrisitga skulder

Deposition Sa snygg Hundsalong
Deposition Y & G Salong AB
Skuld till styrelsemedlem

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda avgifter och hyror

2021-12-31

35601
15973

0
51574

2021-12-31

98 023
8081
273 736
379 840

2020-12-31

35601
15973

3536
55110

2020-12-31

74 203
10915
250 502
335 620
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Stockholm 2022-05-23

Gunnar Tingstrém Barbro Hennmg "
Ordférande ~

Kerstin Winell Reid Thomas Olofsson

De51ree Pethrus

Min revisionsberittelse har limnats
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	Årsredovisning 2021 Brf Päronet 3
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