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Styrelsen for Brf. Péronet 3 fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten
Styrelse

P4 ordinarie foreningsstdimma 2017-05-09 valdes foljande styrelse:

Ordinarie Johan Thordenberg Ordf6rande januari till november
Gunnar Tingstrom Ordforande under december manad
Barbro Henning
Kerstin Winell Reid

Suppleanter Bengt Lindén
Caroline Wassdahl

Revisorer

Ordinarie Lars-Ake Johansson

Suppleant Per Filipsson

Information om verksamheten

Foreningens fastighet, Piperska Muren 3 bebyggdes 1926/27. P4 fastigheten finns ett bostadshus
innehéallande 28 bostadsrittsldgenheter och 4 hyreslokaler.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok, kokvra eller kokskéap
2 st 2 rum och kok eller kokvra

14 st 3 rum och kdk

6 st 4 rum och kok

Total lagehetsyta 2216,5 kvm.

Total lokalyta 314 kvm.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantrdden. Den ekonomiska
forvaltningen har utforts av Sorskogen Konsult AB. Den tekniska forvaltningen har skots av Cemi
forvaltning AB.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har styrelsen godkint tva 6verlételser, foregdende ar var det fyra stycken &verlatelser.
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Forsdkringar

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Trygg-Hansa Forsikrings AB.

Reparationer, underhall och teknisk férvaltning

Underhéllskostaderna har under aret totalt uppgétt till 750.912 kr (fg. &r 75.490 kr). F6ljande storre
kostnadsposter kan utlésas: Fjarrvarmecentral 295.784 kr, ny elcentral 266.375 kr, virme
vindslédgenheter 68.679 kr, ny underhél]splan 55.875 kr, 14s 20.910 kr,stammrensning 18.947 kr,
kéllarforrad 13.725 kr, radon 5.110 ljgch Ovrigt underhall 5.507 kr.

Under aret har Cemi forvaltning utfort 16pande uderhall pa fastigheten for totalt 13.822 kr (fg. 4r 13.780
kr).

Foreningens fastighetstaxeringsviirden

AR Taxeringsvirde Foridndring
1998 9.183.000 +0,4%
2000 15.308.000 +66%
2001 18.761.000 +22,5%
2002 23.807.000 +27%
2004-2006 28.727.000 +20%
2007-2009 36.575.000 +27,3%
2010-2012 47.513.000 +29,9%
2013-2015 52.165.000 +9,8%
2016- 56.179.000 +7,7%
Arsavgifter

Arsavgifterna hsjdes med ca 20% under &r 2011. Under &r 2012 - 2015 har arsavgifterna varit
of6réndrade. Under ar 2016 hojdes arsavgifterna med 5 %. Styrelsen foreslér oforiandrade arsavgifter
under &r 2018. :

Foreningen har sitt séte i Stockholm

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdret

Under 2018 planerar foreningen att se 6ver fastighetens tak och fonster.

Medlemsinformation

Viktiga drenden under 2016.

Under éret har f6ljande nya medlemmar antagits i féreningen:
Kerstin Reid, Sadaf Mohmand samt Desiree Pethrus.

Fastighetsskdtsel:

CEMI har haft fortsatt ansvar for 16pande fastighetsskotesel. PRO Stéd har stiidat trapphusen. JP Schweiz
har skott takskottning. Hissarna har servats av Hissen AB samt genomgatt &rlig kontroll. Stidning av
gérd har hanterats av foreningens medlemmar.
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Underhallsplan:

Styrelsen har fort diskussioner om att uppdatera och detaljera underhallsplanen for fastigheten. Styrelsen
har bl.a. triffat foretaget Sustend som presenterat forslag pa hur en limplig underhéllsplan bér se ut.
Styrelsen har beslutat att upprétta en ny plan under 2017.

Viérme:

Foéreningens viarmeanldggning har under aret fungerat sdmre och flertalet medlemmar har upplevt
problem med varmvatten. Enligt foreningens gamla underhallsplan s& borde virmeanldggningen ha bytts
ut redan 2012. Styrelsen har beslutat att byta ut virmeanldggningen under forsta kvartalet 2017.

Hyresavtal:

Inga hyresavtal har uppdaterats eller andrats under aret. Foreningens styrelse har ddaremot godként tva
andrahandsuthyrningar.

Garden och gangen mot Piperska Muren:

Porten mot Piperska muren har bytts ut mot en ny platdorr. Diskussioner har férts med Arla
Coldinu-orden om att f utdka utnyttjandet av gdngen mellan foreningen och orden. Styrelsen har ldmnat
ett forslag till Arla Coldinu-orden om att mot en rimlig hyra betala for att anvéinda géngen for att
transport av t.ex. cyklar och barnvagnar. Dessvirre har diskussionerna resulterat i orimliga krav fran
orden. Styrelsen har ddrmed valt att inte driva fragan vidare.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Medelvirde av arsavgift kr per

kvm 457 446 435 435 435
Lén per kv 2293 2293 2293 1977 1977
Virme per kvim 190 196 180 177 193
Vatten per kvm 30 20 34 22 21
Nettoomséttning 1679 1642 1608 1608 1526
Resultat efter finansiella poster -191 432 -901 287 389
Soliditet (%) 25 27 23 34 33

kvm = bostadsyta
Arsavgifterna styrs inte enbart av yta. Dirfor #r arsavgiften per kvm inte den utdebiterade avgiften, utan
ett medelvérde.

Fordndring av eget kapital

Mediems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 1092 896 156 495 442 138 424 659 2116 188
Disposition av
foregdende
ars resultat: 168 537 256 122 -424 659 0
Arets resultat -197 871 -197 871

Belopp vid arets utgang 1092 896 325 032 698 260 -197 871 1918 317
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Avsitnning till yttre underhéllsfond
Uppldsninga av yttre underhallsfond
i ny rékning Sverfores

4(12)

698 260
-197 871
500 389

168 537
-168 537
500 389
500 389

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

2 1678 961
13 436
1692 397

3 -1 601 331
4 -64 593
5,6,7,8 -128 240
-1794 164

-101 767

13

-96 117
-96 104
-197 871

-197 871

-197 871
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2016-01-01
-2016-12-31

1641 730
10 948
1652 678

-924 390
-75 531
-128 241
-1128 162
524 516

221

-100 078
-99 857
424 659

424 659

424 659
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Servitut
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Investeringar byggnad

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-12-31 2016-12-31
1

v 676 690 683 739

676 690 683 739

5 4173311 4190 623

6 1139572 1241785

8 3334 5000

5316217 5437 408

5992 907 6 121 147

0 180

9 31 465 31482

10 58 557 52 499

90 022 84 161

1521 560 1 522 003

1521 560 1522 003

1611 582 1 606 164

7 604 489 7727 311
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13
14

2017-12-31

1092 896
325032
1417 928

698 260
-197 871
500 389
1918 317

5081 786
5081 786

130 482
8328
13 989
451 587
604 386

7 604 489
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2016-12-31

1092 896
156 495
1249 391

442 137
424 659
866 796
2116 187

5081 786
5081 786

47168
7012
23379
451779
529 338

7727 311
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Servitut 100 ar
Investering byggnad 20 ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2017 2016
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter -1012013 -987 917
Hyresintékter lokaler -624 992 -618 520
Viarmeintakt -41 956 -35293

-1 678 961 -1 641730
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Not 3 Fastighetsomkostnader

Stddning

Kabel-TV

Virme

El

Vatten och avlopp

Ovrig sophamtning
Sophdmtning

Snéréjning

Reparationer och underhéll
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel fast arvode
Fastighetsskotsel 16pande
Hiss
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Garden

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Redovisningstjanster
Kostnader styrelse
Kostnader stimma & stdddag
Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgift

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

53714
43919
421 949
19 679
65 871
3522
24912
10 878
750912
92610
33293
38416
13 822
18 607
5706
2652
869
1601 331

2017

405
48 125
4861
3559
2 646
4997
64 593

2017

4 666 947
4 666 947

-476 324
-17 312
-493 636

4173 311
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2016

57211
42 996
434 095
18 473
43 306
7340
26 016
10 144
75 490
91294
30 266
40 934
13 780
26 636
2726
2785
898

924 390

2016

423
47750
5273
2310
2470
4950
63176

2016

4 666 947
4 666 947

-459 012
-17312
-476 324

4190 623
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Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Investeringar i byggnad

Fonsterrenovering, springventiler och malning &r 2009
Dérrar, automatiska dérréppnare / stingare ar 2009
Dekorationsmélning i trapphus ar 2009

Nya brevlador, skyltar och tickplat ar 2010

Ny arbetsplattform pé taket & ny avluftningsanordning 2010
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Servitut

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

22 163 000
34 016 000
56 179 600

4108 423
1204 460
5312 883

2017

1 049 325
383 595
306 987
218370
86 080

2 044 357

-802 482
-102 213
-904 695

1139 662

2017

704 886
704 886

-21 147

-7 049
-28 196

676 690
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22 163 000
34 016 000
56 179 000

4227948
1204 460
5432 408

2016

1 049 235
383 595
306 987
218370
86 080

2 044 267

-700 269
-102 213
-802 482

1241785

2016

704 886
704 886

-14 098

-7 049
-21 147

683 739



Brf. Péronet 3
Org.nr 716416-4001

Not 8 Maskiner & inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa
Sorskogen Konsult AB
Com hem

JP takskottning

Hissen AB

Not 11 Fond for yttre underhall

Ingdende balans
Arets avsittning

For periodiskt underhall av fastigheten har tagits i ansprak

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 3,24
Swedbank Hypotek AB 0,658
Swedbank Hypotek AB 0,749

Datum for
rintelindring

2018-01-25
2018-01-28
2018-01-28

2017

77 159
77 159

-72 159
-1 666
-73 825

3334

2017-12-31
31465

0

31465

2017-12-31
26 796

12 063
11154
5719

2 825

S8 557

2017-12-31
156 495
168 537

0
325 032

Lanebelopp
2017-12-31

2 190 893
2190 893

700 000
5 081 786

11(12)

2016

77 159
77 159

=70 492
-1 667
-72 159

5000

2016-12-31
31452

30

31482

2016-12-31
24361

12 000
10979
5159

0

52 499

2016-12-31
867270
156 495

-867 270
156 495

Lanebelopp
2016-12-31

2190 893
2190 893

700 000
5081 786

Ett 14n p4 2.190.893 kr som #r bundet till 2018-01-25, &r ett 5 &rs 1an. P4 forfallodatumet laggs det
tillfalligt om till ett 3-ménaders 14n. Ovriga tva 1an 4r 3-manaders 1an.
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Not 13 Ovriga kortfrisitga skulder

Styrelsen
Deposition frisdren

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intikter
Vs Upplupna utgiftsrintor

Stockholm

T

Gunnar Tingstrom
Ordforande

= Dby S,
Barbro Henning ]

Min revisionsberittelse har limnats

\QZ@\E\J 041&5
Revisor

2017-12-31
0

13 989

13 989

2017-12-31

64 736
365 036
21815
451 587

Kerstin Winell Reid

A

Johan Thordenberg
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2016-12-31
9390

13 989
23379

2016-12-31

74 036
356 976
20 767
451779



REVISIONSBERATTELSE
for
Brf PARONET 3

Organisationsnummer 716416-4001

Jag har granskat &rsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsféreningen Péronet 3 for rikenskapsaret 2017. Det #r styrelsen som har ansvaret
for rékenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om

- arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsrittslagen och ger déirmed en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den )7 % "/X

/.

Lars-Ake Johansson Y.
Revisor /

—
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Arsavgifter
Hyresintakter
Varmeintakter
Ovriga intakter

RORELSENS INTAKTER

Arvoden, styrelse mm
Forvaltningsarvoden och 6vriga arvoden
Kostnader styrelse,stdmma,stdddag
Administration vrigt
Fastighetsskétsel fast arvode
Fastighetsskotsel rorligt arvode
Stadning

Vatten och aviopp

Uppvarmning

Elavgifter

Sophamtning

Reparation/underhall [bpande
Foérsakringar

Sndréjning

Hiss

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Gérden

Kabel-TV

RORELSENS KOSTNADER

RORELSENS RESULTAT
Avskrivning byggnad
Avskrivning inventarier
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

OVRIGA INTAKTER & KOSTNADER

ARETS RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

RESULTAT
2017

1012013
624 992
41 956
13436

1692 397

4 552
48 125
3 868
405

38 416
13 822
53714
65 871
421 949
19679
28 434
750 912
33293
10 878
18 607
16 001
92 610
869

43 919
1665 924

26473
126 574
1666
-13

93 100
3017
224 344

-197 871

-197 871

BUDGET
2017

1012012
624 992
49 480

7 000

1693 484

15 000
48 000
4000
1500
41 000
50 000
59 000
50 000
450 000
21000
35000
600 000
33000
50 000
30 000
18 000
95 000
5000
44 000
1649 500

43 984
126 574
1667

0

100 000
2600
230 841

-186 857

-186 857

Sid 1:1

BUDGET
2018

1012012
634 615
45 000

7 000

1698 627

15000
49 000
4000
1500
40 000
40 000
59 000
70 000
450 000
21000
35000
400 000
36 000
50 000
30 000
18 000
95 000
5000
44 700
1463 200

235 427
126 574
1667

0

90 000
2600
220 841

14 586

14 586

Budget 2018.xIs



