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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Péronet 3 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
P& ordinarie foreningsstimma 2014-06-02 valdes foljande styrelse:
Ordinarie Johan Thordenberg Ordf6rande

Barbro Henning
Gunnar Tingstrom

Suppleanter Bengt Lindén
Revisorer

Ordinarie Lars-Ake Johansson
Suppleant Per Filipsson

Information om verksamheten

Foreningens fastighet, Piperska Muren 3 bebyggdes 1926/27. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 28 bostadsrittsldgenheter och 4 hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok, kokvra eller kokskap
2 st 2 rum och kok eller kokvra

14 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kdk

Total ldgehetsyta 2216,5 kvm,

Total lokalyta 314 kvm.
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsédret haft 8 protokollférda sammantrédden. Den ekonomiska forvaltningen
har utforts av Sérskogen Konsult AB. Den tekniska forvaltningen har skéts av Cemi forvaltning AB.

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har styrelsen godként tva dverlatelser, foregdende ar var det fem stycken Gverlatelser.
Forsidkringar

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB.
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Reparationer, underhall och teknisk forvaltning

Underhéllskostaderna har under aret totalt uppgatt till 215.044 kr (fg. ar 13.203 kr). Féljande storre
kostnadsposter kan utlisas: Montering av rattstopp och i samband med det reparation av ror 86.213
kronor, vattenskada i badrum 47.354 kronor, Sversimmning i samband med skyfall 50.729 kronor,
reparation av takflakt 9.288 kronor, uppsittning och inkdp av bokningstavla 9.169 kronor, reparation av
maskiner i tvittstugan 6.573 kronor och &vrigt underhall 5.718 kronor.

Under &ret har Cemi forvaltning utfért 16pande uderhall pé fastigheten for totalt 26.997 kr (fg. ar 37.913
kr).

Foreningens fastighetstaxeringsvirden

AR Taxeringsvirde Forindring
1998 9.183.000 +0,4%
1999 9.249.000 +0,7%
2000 15.308.000 +65%
2001 18.761.000 +22,5%
2002 23.807.000 +27%
2003 25.562.000 +7%
2004-2006 28.727.000 +12,4%
2007-2009 36.575.000 +27,3%
2010-2012 47.513.000 +29,9%
2013-2014 52.165.000 +9,8%
Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 15% den 1 januari 2011 och ddrefter med 5 % den 1 juli 2011. Under ar 2013
och 2014 har &rsavgifterna varit oféréindrade. Styrelsen foreslar nu ingen fordndring av arsavgifterna.

Viktiga drenden under ar 2014

Under &ret har féljande nya medlemmar antagits i féreningen:
Josefine Petersson och Bjorn Westberg samt Sara och Magnus Kroon.

Fastighetsskotsel:

CEMI har haft fortsatt ansvar for l6pande fastighetsskotesel samt rddfragats och anlitas for ledning av
underleverantdrer. PRO Stid har stiddat trapphusen. JP Schweiz har skott sndskottning. Hissarna har
servats av Hissen AB samt genomgatt arlig kontroll. Stddning av gard har hanterats av féreningens
medlemmar.

Servitut:

Arbetet med att fa till ett permanent servitut for soptransport dver Arla Coldinu-orderns mark har
slutforts. Lantmiteriverket fattade i bérjan utav sommaren beslut att foreningens ansdkan om bildande av
servitut 6ver Arla Coldinu-orderns mark skall godkéinnas mot erséttning om 635 000 SEK. Arla
Coldinu-ordern har valt att inte 6verklaga beslutet och erséttning har under &ret reglerats till motparten.
Arendet #r siledes avslutat.
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Oversvimning:

Under aret har foreningen i samband med skyfall utsatts for tre stycken Gversvdmningar i kéllarlokalerna.
Foreningen har vidtagit atgérder genom att filma avloppsrér. Vid filmning identifierades ett flertal
brister. Entreprenoren Lybecks har dérefter anlitats for att dtgérda bristerna. Arbetet paborjades 1 slutet
av 2014 och kommer slutféras under forsta hélften av 2015.

Lan:

D4 foreningen belastats med hoga kostander for att hantera bade atgarder for dversvamning och
ersittning av servitut s kommer nya ln tas upp under 2015.

Garden:

D4 servitutfragan nu 4r 16st s har gardsgruppen fortsatt sitt arbete med hur garden skall kunna byggas
om. Forslag pa atgérder vintas presenteras under 2015.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Medelvirde av arsavgift i kr per

kvm 435 435 435 424 361
Lan per kvm (kr) 1977 1977 1977 1977 1977
Virme per kvm (kr) 177 193 198 180 201
Vatten per kvm (kr) 22 21 18 22 18

kvm = bostadsyta
Arsavgifterna styrs inte enbart av yta. Dérfor dr arsavgiften per kvin inte den utdebiterade avgiften, utan

ett medelvirde.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 364 698
arets vinst 274 546
639 244
disponeras s att
Avsitnning till yttre underhallsfond 156 495
Uppl6sninga av yttre underhélisfond -1 023 765
lanspraktagande av yttre underhallsfond 1 023 765
i ny rikning overfores 482 749
639 244

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

7,8

2014-01-01
-2014-12-31

1 608 366
8 308
1616 674

-1 009 194
-70 881
-126 574
-1206 649
410 025

1725
-137 204
-135 479

274 546

274 546

0
274 546

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

1526 045
49 665
1575710

-856 122
-91 124
-119 525
-1 066 771
508 939

4 606
-138 268
-133 662

375277

375277

14 207
389 484
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Servitut

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Investeringar byggnad

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2014-12-31

697 837

4225247
1446211
5671 458

6 369 295

35536
50 832
86 368

1133778
1220 146

7 589 441

5(12)

2013-12-31

4242 559
1548 424
5790 983

5790 983

47492
44767
92 259

1386369
1478 628

7269 611
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital 12
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Yttre reparationsfond 13

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar 14
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sidkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

1092 896
867270
1960 166

364 698
274 546
639 244
2 599 410

4381 786

150 190

24 042
434 013
608 245

7 589 441

4 831789
4 831 789

Inga

6(12)

2013-12-31

1092 896
710775
1803 671

131710
389484
521 194
2 324 865

54 814

4 381786

19 398
23379
465 369
508 146

7269 611

4 381 789
4 381 789

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad for
mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.
Redovisningsprinciperna #r oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt efler kommer att fa. Det innebdr att

foreningen redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foreningen far ersdttning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Sver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,5 %
Servitut 1%
Inventarier 20 %

Investering byggnad 5%
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter
Hyresintikter lokaler
Virmeintdkter

Not 2 Fastighetsomkostnader

Stadning

Kabel-tv

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snorgjning

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel fast arvode
Fastighetsskotsel [0pande
Hiss
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningasmaterial
Féreningsavgift

Ovriga fastighetskostnader
Sotning

Not 3 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial, porto
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Kostnader styrelsen
Kostnad stimma stiddag

2014

963 822
591455
53 089

1 608 366

2014

57301
41536
17 867
393 067
49 040
25914
4816
215 044
79 726
25 864
38220
26 997
18 492
299
262
9660
2269

2 820
1009 194

2014

1287
46 407
14 665

4 499

4 023
70 881

8 (12)

2013

963 822
548 951
13272
1526 045

2013

56 005
40 648
18 874
428 146
46 013
26 650
9 306
13203
79 530
24 038
38172
37913
8388

0

0

9 488
19 748
0

856 122

2013

1 006
45 500
28418
15 000

1200
91 124
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Not 4 Byggnader och mark

9 (12)

Ingdende anskaffningsvirde bestér av byggnad 3.462.487 kr och mark 1.204.460 kr. Det gors ingen

avskrivning pa mark.

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Bokfort védrde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Investeringar byggnad

Investeringar

Fénsterrenovering, springventiler och malning ar 2009
Dérrar, automatiska dorroppnare / stangare ar 2009
Dekorationsmélning i trapphus &r 2009

Nya brevlador, skyltar och téckplat ar 2010

Ny arbetsplattform pa taket ar 2010

Ny aviuftningsanordning till vdrmesystemet ar 2010
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Avskrivning enligt plan

Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

2014

4 666 947
4 666 947

-424 388
-17312
-441 700

4 225 247

23401 000
28 764 000
52 165 000

3038099
1204 460
4242 559

2014

1049235
383 595
306 987
218370

29705
53375
2 041 267

-495 843
-102 213
-598 056

1443 211

2013

4 666 947
4 666 947

-407 076
-17 312
-424 388

4 242 559

23 401 000
28 764 000
52 165 000

3 038 099
1 204 460
4242 559

2013

1049 235
383 595
306 987
218370

29 705
56 375
2 044 267

-393 630
-102 213
-495 843

1 548 424
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Not 6 Servitut

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utnyttjande av fond for servitut

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntkostnader lan
Bankavgifter

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare fin ett a&r men inom fem ar efter
balansdagen

Swedbank hypotek AB 2853450878

Swedbank hypotek AB 2853450886

2014

0
759 700
-54 814
704 886

-7 049
-7 049

697 837

2014

134 740
2 464
137 204

2014

2 190 893
2 190 893
4 381 786

10 (12)

2013

2013

136 658
1610
138 268

2013

2190 893
2 190 893
4 381 786

Ett 1an 4r bundet till 2016-01-27 med en rénta pa 2,91 %, det andra lanet 4r bundet till 2018-01-25 med
en rinta pa 3,24%. I februari 2015 tar foreningen ett nytt 1an pa 700.000 kr, lanet 16per med 3 manaders

rinta. Rintan pa det nya lanet dr 1.349 % till 2015-04-28.

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aterbetalning av inkomstskatt

2014

<

2013

14 207
14 207
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Fordran ldgenhetsinnehavare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa
Sérskogen Konsult AB
Com hem

JP takskottning
Securitas

Not 12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 1 092 896
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 092 896

Not 13 Yttre underhallsfond

Ingéende balans
Arets avsittning

Yttre
rep fond
710 775

156 495

867 270

For periodiskt underhéll av fastigheten har tagits i ansprék

Not 14 Avsatta medel fond for servitut

Ingdende balans

Fonden #r avslutat mot den inmatriella tillgdngen Servitut. Minskat avskrivningsunderlaget pa Servitutet.

11(12)

2014-12-31 2013-12-31

4556 4752

30980 30 740

0 12 000

35536 47 492

2014-12-31 2013-12-31

21 501 17 806

11 813 11375

10 508 10 161

4 815 0

2195 0

50 832 39 342
Balanserat Arets
resultat resultat

131710 389 484

232989 -389 484
274 546
364 699 274 546

2014-12-31

710 775
156 495

0
867 270

2014-12-31

0
0

2013-12-31

606 684
104 091

0
710 775

2013-12-31

-54 814
-54 814
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Fonden 4r avslutat mot den inmatriella tillgingen Servitut. Minskat avskrivningsunderlaget pd Servitutet.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Styrelsen
Deposition frisdren

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna réntor

Stockholm

Johan Thordenberg
Ordftrande

A,

Barbro Henning

Ot ooy

Min revisionsberittelse har Timnats /’/

) »
Jlar YAke') hatis€o
Revisor /

Ih-1c

n

2014-12-31

10 053
13 989
24 042

2014-12-31

69 843
330 485
33 685
434 013

Gunnar Tingstrém

12 (12)

2013-12-31

9390
13 989
23 379

2013-12-31

59 280
372 404
33 685
465 369




REVISIONSBERATTELSE
for
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Organisationsnummer 716416-4001

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Pironet 3 for rikenskapséret 2014. Det ér styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfGrt revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
féreningar/bostadsrittslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 77 e
4719

)

el fpt—

Lars-Ake Joharféson
Revisor




