Bostadsrittsforeningen Péironet 3
Org nr 716416-4001

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Paronet 3 far hdarmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2009-05-12 bestatt av:

Ordinarie Thomas Olofsson ordf6rande
Ulla Pilséter sekreterare
May Iregren ledamot

Suppleanter Elisabeth Wahlstrom

Revisorer
Ordinarie Per Filipsson
Suppleant Lars-Ake Johansson

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Piperska Muren 3 bebyggdes 1926/27. P4 fastigheten finns ett
bostadshus innehéllande 28 lagenheter och 5 lokaler.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok, kokvra eller kokskap
2 st 2 rum och kok eller kokvra

14 st 3 rum och kdk

6 st 4 rum och kok

Total ldgenhetsyta: 2 216,5 m2

Fastighetsforvaltning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantréden. Den ekonomiska
forvaltningen utfors av Sorskogen Konsult AB. Fran januari 2009 har den tekniska
forvaltningen skétas av Storholmen teknik AB (Cemi AB).
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Viktiga drenden under éret.

Fastighetsskotsel. Under aret har Storholmen Teknik (f.d. CEMI) ombesorjt vér 16pande
fastighetsskotsel samt anlitats for projektering, offerter, ledning och kontroll av atgérder som
gors av andra entreprendrer. Stddning av trapphus utférs av PRO Stad.

Renoveringsarbeten. Nya dorrar frin trapphusen mot gérden &r monterade. Dérrar mot gatan
och gérden samt melland6rrar mot garden har forsetts med automatisk 6ppning och stéingning.
For detta kridvdes framdragning av elektriska ledningar som infasats i védggen. Véggar, rdcken
och hissdorrar dr malade i entré och trapphus av Alviks Méleri. Dekorationsmalning &r utford
av Bjorkstads Maleri i en tidsenlig stil. Fonstren i samtliga bostdder och kéllaren &r renovera-
de och mélade. Nya porttavlor har monterats och ligenheterna 4r méirkta med av Lantméteriet
faststillda nummer pé ldgenheterna pé varje adress. Nya storre brevinkast utformade sa att
Posten godkénner dem samt enhetliga namnskyltar har specialtillverkats och monterats.

Ventilationen. Ljuddimpade springventiler har monterats i ldgenheterna enligt krav frén den
obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). I samband med arbetet att montera springventiler
begirde Claes Koffman m fl att arbetet skulle avbrytas. Styrelsen bifoll inte denna begéran
utan utlyste extra foreningsstimma den 23 september for information om hur frigan om
ventilation skotts och friga om styrelsen har fortsatt fortroende. I samband med denna
stimma limnade Claes Koffman en utredning av Bo Jansson och ett forslag med forcerad
inluft genom utluftskanalerna i rummen. Stimman gav styrelsen fortsatt fértroende och fragan
om ett ventilationssystem med inluft fran taket via nuvarande utluftskanaler tas upp senare.

Otita rokgangar i lagenheter med 6ppen spis har titats pa lagenhetsinnehavarnas bekostnad.

Garden. Stensittning har utforts framfor dorren mot Amarantergrénd.

Sophantering. Vart bygglov for ett nytt sophus pa garden &r nu faststéllt efter en lang
procedur genom rittsvéisendet. Regeringsritten beviljade ej provningsritt for Arla Coldinus
overklagande av Kammarrittens beslut. ( 2009-11-17).

Bygglov beviljades ursprungligen av Stadsbyggnadsnémnden 2002-10-17, men 6verklagades
av Arla Coldinu Orden till Linsstyrelsen, som upphévde bygglovet 2003-08-25. Bostadsritts-
foreningen &verklagade beslutet i Lansrétten, som avslog 6verklagandet 2005-08-24.
Féreningen dverklagade d4 till Kammarritten, som bifll foreningens dverklagade i en dom
2006-11-27 och forklarade att foreningen skall medges det bygglov som Stadsbyggnads-
nimnden beviljat. Arla Coldinu Orden begérde dé provningstillstdnd i Regeringsrétten som nu
saledes inte beviljats vilket innebér att Kammarréttens dom ligger fast.

Servitut for transport av sopor dver Piperska Murens omréde. Bostadsrittsforeningen har efter
flera tidigare redovisade turer genom en dom i Tingsrétten (Fastighetsdomstolen) 2003-09-29
beviljats tillfilligt servitut under ett ar i avvaktan pé avgérande i bygglovsfragan (se ovan).
Detta servitut har sedan successivt forldngts med ett ar i taget.

Arla Coldinu Orden har 14tit montera ett hogt staket omkring gangen pa Ordens mark fram till
gatans forlingning med en last grind mot trottoaren. I borjan av &r 2009 har 4ven ett staket
satts upp, som stinger av den del av servitutet, som ligger i servitutets forlingning. Vara
sopentreprendrer har tillgang till nyckel till denna grind men ej Bostadsréttsforeningens
medlemmar.
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Avloppssystemet. En koksstam har spolats pa grund av problem i lagenhet 1.

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har styrelsen godként 3 st. 6verlételser.
Forsdkringar

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Sveland sakforsdkringar AB.

Ekonomi

Underhallskostnaderna har under aret totalt uppgatt till 299.071 kr. Féljande storre
kostnadsposter kan utldsas, mélning av féreningens trapphus, 249.228 kronor, el-arbete i
trapphusen, 28.153 kronor, stenséttning pa gérden, 11.963 kronor, framtagning av forslag till
namnskyltar, 6.348 kronor och 6vrigt underhall 3.379 kronor.

Under aret har det gjorts storre investeringar i fastigheten, totalt uppgér investeringarna till
1.739.817 kr. F6ljande investeringar har utférts, nya dorrar med automatisk 6ppning och
stdngning, 383.595 kr, dekorationsmalning i féreningens trapphus, 306.987 kr och
fonsterrenovering inklusive malning och springventiler, 1.049.235 kr. Utforda investeringar
kommer att skrivas av med 5 % per &r.

Nedan finns en 6versikt av foreningens fastighetstaxeringsvirden.

AR Taxeringsviirde Okning
1998 9.183.000 +0,4%
1999 9.249.000 +0,7%
2000 15.308.000 + 65,0 %
2001 18.761.000 +22,5%
2002 23.807.000 +27,0%
2003 25.562.000 +7,0%
2004-2006 28.727.000 +12,4%
2007-2009 36.576.000 +27,3%
Arsavgifter

Styrelsen foreslar en héjning av arsavgifterna med 15 % fran 1 oktober 2010.

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans disposition stér foljande medel:

fran foregdende ar balanserad vinst 434.009,62 Kronor
arets forlust -180.008.50 Kronor

254.001,12 Kronor

Styrelsen foreslar att

stadgeenlig avsittning till yttre reparationsfond 109.728,00 Kronor
Upplésning av yttre reparationsfond -109.728,00 Kronor
i ny rdkning balanseras 254.001,12 Kronor

254.001,12 Kronor
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RESULTATRAKNINGAR Not 2009 2008
Roérelsens intikter mm
Arsavgifter 798.196 798.196
Hyresintékter 534.572 517916
Ovriga rérelseintikter 9.339 8.511
Summa intikter mm 1.342.107 1.324.623
Rorelsens kostnader
Fastighetsomkostnader 2 -1.158.281 -1.003.956
Ovriga externa kostnader 3 -85.712 -75.302
Avskrivning anldggningstillgdng 1,4,5,6 -118.068 -31.077
Summa rorelsens kostnader -1.362.061 -1.110.335
Rérelseresultat -19.954 214.288
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2.036 51.358
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -162.090 -118.934
-160.054 -67.576
Resultat efter finansiella poster -180.008 146.712
Arets inkomst skatt 8 0 -14.207
ARETS RESULTAT -180.008 132.505
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BALANSRAKNINGAR
Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 4 4.311.807 4.329.119
Investeringar byggnad 5 1.652.826 0
Inventarier 6 38.095 51.860
Summa anlkiiggningstillgingar 6.002.728 4.380.979
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 40.096 33.144
Ovriga fordringar 29.891 304.771
69.987 337.915
Kassa och bank 1.324.405 439.610
Summa omsittningstillgingar 1.394.392 777.525
SUMMA TILLGANGAR 7.397.120 5.158.504
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SKULDER OCH EGET KAPITAL Not 2009-12-31  2008-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatskapital 1.092.896 1.092.896

Yttre reparationsfond 9 606.684 606.684
Summa bundet eget kapital 1.699.580 1.699.580
Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Dispositionsfond 434.010 301.505

Arets resultat -180.008 132.505
Summa fritt eget kapital 254.002 434.010
Summa eget kapital 1.953.582 2.133.590
Avsiittningar 10 54.814 54.814
Langfristiga skulder 7,11

Skulder till kreditinstitut 4.381.786 2.579.286
Summa langfristiga skulder 4.381.786 2.579.286
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 366.515 49.812

Ovriga skulder 4.870 27.512

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 635.553 313.490
Summa Kortfristiga skulder 1.006.938 390.814
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7.397.120 5.158.504
POSTER INOM LINJEN 2009-12-31  2008-12-31
Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar 12 4.381.786 2.760.000
Summa stiillda sikerheter 4.381.786 2.760.000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen samt
god redovisningssed. F6ljande vérderingsprinciper har tilldimpats i drsredovisningen:

Anliiggningstillgangar

Anlaggningstillgdngarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livsléngd.

Avskrivningar enligt plan har gjorts enligt foljande:

Byggnader
Inventarier
Investering byggnad

Fordringar

0,5 %
20 %

Fordringar #r redovisade till det belopp varmed de beréknas inflyta. Periodisering av

inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2 Fastighetsomkostnader 2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsskotsel (stddning) 111.106 72.352
Stidning 46.627 0
Service avtal 9.292 9.137
Reparation och underhéll 299.071 299.762
Uppvarmning 393.721 366.542
Vatten och avlopp 46.342 38.544
Fastighetsskatt 75.376 73.360
El 22.458 21.930
Renhéllning 26.765 23.106
Forsdkring 16.569 15.493
Kabel-tv 36.484 34.452
Hiss 29.957 15.862
Gérden 4386 4.340
Sotning 20.298 14.250
Ovriga fastighetsomkostnader 19.829 14.826
Totala fastighetsomkostnader 1.158.281 1.003.956
Not 3 Ovriga externa kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Kontorsmaterial, porto 813 740
Redovisningstjénster 43312 43.312
Konsultarvoden 24.500 14.668
Kostnader styrelsen 15.230 15.176
Kostnader stimma & stidddagar 1.857 1.406
Summa dvriga externa kostnader 85.712 75.302
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Not 4 Byggnader och mark 2009-12-31 2008-12-31
Ingdende anskaffningsvérde byggnad 3.462.487 2.910.527
Forbittring av byggnaden 0 551.960
Anskaffningsvérde mark 1.204.460 1.204.460

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4.666.947 4.666.947
Ingéende avskrivningar enligt plan -337.828 -320.516
Arets avskrivning enligt plan -17.312 -17.312

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -355.140 -337.828

Utgdende planenligt restviirde 4.311.807 4.329.119

Taxeringsvirden 2009-12-31 2008-12-31
Byggnad 16.758.000  16.758.000
Mark 19.818.000  19.818.000

Totala taxeringsviirden 36.576.000  36.576.000
Not 5 Investeringar byggnad 2009-12-31 2008-12-31
Fonsterrenoveringspringventiler, och malning 1.049.235 0
Dérrar, automatiska dorréppnare/ sténgare 383.595 0
Dekorationsmélning trapphus 306.987 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1.739.817 0
Ingdende avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivning enligt plan -86.991 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -86.991 0

Utgiende planenligt restviirde 1.652.826 0

Not 6 Inventarier 2009-12-31  2008-12-31
Ingéende anskaffningsvéirde inventarier 68.825 16.000
Arets anskaffningsvirde inventarier 0 52.825

Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 68.825 68.825
Ingéende avskrivningar enligt plan -16.965 -3.200
Arets avskrivning enligt plan -13.765 -13.765

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -30.730 -16.965

Utgiende planenligt restviirde 38.095 51.860
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Not 7 Riintekostnader & liknande kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Lan i Nordea rorlig rénta ca.1,804 % 1.586.786 1.586.786
Lén i Nordea bundet till 2011-01-19 3,298% 2.795.000 992.500
Totala lin 4.381.786 2.579.286
Bankavgift och uttag av pantbrev 35.748 2910
Rintekostnad 126.342 116.024
Totala rintekostnader & liknande kostnader 162.090 118.934
Not 8 Arets skatt 2009-12-31  2008-12-31
Rénteintdkter 0 987
Reavinst 0 49.758
Berskningsunderlaget 0 50.740
28 % skatt 0 14.207
Justering slutskattsedeln 0 0
Bokfort virde 0 14.207
Not 9 Avsiittningar 2009-12-31 2008-12-31

Avsatta medel yttre fastighetsunderhall
Ingéende balans 606.684 606.684
Arets avsittning 109.728 109.728
Avsittning enligt stimmobeslut 0 0
For periodiskt underhdll av fastigheten har tagits i ansprék: -109.728 -109.728
Bokfort viirde 606.684 606.684
Not 10 Avsatta medel fond for servitut 2009-12-31 2008-12-31
Ingdende balans 54.814 54.814
Arets avsittning 0 0
Under &ret tagit i ansprék 0 0
Bokfort virde 54.814 54.814
Not 11 Skulder 2008-12-31 2008-12-31
Skulder som forfaller mer &n 5 ar efter balansdagen 4.381.786 2.529.286
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen 0 0
Skulder som forfaller inom ett ar frin balansdagen 1.002.701 132.215
Summa skulder 5.384.487 2.701.501
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Not 112 Skulder for vilka siikerheter stillts 2009-12-31 2008-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4.381.786 2.760.000
Summa skulder for vilka siikerheter stiillts 4.381.786 2.579.286

Stockholm den mars 2010

o Qb tttn Psifes @/97(/,%_,

Thomas Olofsson Ulla Pilséter May Iregren

. . . o . . oro
Min revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har 1dmnats den 4 aprl 20/(

e B2,

Per Filipsson
Revisor
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Brf Pdronet 3 RESULTAT BUDGET BUDGET

2009 2009 2010
Arsavgifter 798 196 798 196 828 128
Hyresintakter 534 571 534 572 534 572
Ovriga intakter 9 339 5000 10 000
RORELSENS INTAKTER 1342106 1337 768 1372700
Arvoden, styrelse mm 15 000 15 000 15 000
Férvaltningsarvoden och &vriga arvoden 67 812 70 000 60 000
Kostnader styrelse,stdmma,staddag 2 087 4 000 4000
Administration 6évrigt 813 2000 2000
Fastighetsskétsel fast arvode 36 876 36 876 36 876
Fastighetsskotsel rorligt arvode 74 230 75 000 75 000
Stadning 46 627 45 360 57 500
Vatten och aviopp 46 342 45 000 47 500
Uppvéarmning 393 721 370 000 406 000
Elavgifter 22 458 22 000 23 200
Renhallning 26 765 25 000 27 500
Reparation/underhall I6pande 209 071 1 800 000 250 000
Foérsakringar 16 569 156 500 17 000
Snorojning 0 20 000 38 000
Hiss 29 957 20 000 20 000
Ovriga driftskostnader 29121 25000 25000
Fastighetsskatt 75 376 75 320 75 376
Garden 4 386 6 000 5000
Sotning 20 297 2 500 0
Kabel-TV 36 484 36 484 36 484
RORELSENS KOSTNADER 1243 992 2711040 1221436
RORELSENS RESULTAT 98 114 -1 373 272 151 264
Avskrivning byggnad 104 303 17 400 112 500
Avskrivning inventarier 13765 13 800 13 800
Ranteintakter -2 036 -1 000 -1 000
Rantekostnader fastighetslan 126 342 169 500 125 000
Ovriga finansiella kostnader 35748 34 300 2 000
OVRIGA INTAKTER & KOSTNADER 278 122 234 000 252 300
ARETS RESULTAT FORE SKATT -180 008 -1 607 272 -101 036
SKATT 0 280 0
ARETS RESULTAT -180 008 -1 607 552 -101 036

Nya brevinkast anses som en f6rbéattring av fastigheten 160.750 kr, ger 6kad

avskrivning med 8.040 kr.

Reparationer under aret: vattenskada 30.000 kr, cirkulationspump 35.000 kr, varme-

systemet 100.000 kr, plattform pa taket 20.000 kr, ny OVK 20.000 kr, fuktskada i
kallaren 20.000 kr och arbete i trapphuset 25.000 kr.

Om nytt sophus byggs, 6kar réntekostnaden och avskrivningskostnaden
Budgeten forutsatter en héjning av avgifterna med 15% fran 2010-10-01.

Budget 2010.xIs



REVISIONSBERATTELSE
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
PARONET 3
Organisationsnummer 716416-4001

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Péronet 3 for rikenskapsaret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsrittslagen och ger ddrmed en rattvisande bild av foreningens resultat och
stillning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen, disponerar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den %) / % 20)0

Per Filipsson
Revisor



